DIOCESE DE SANTA LUZIA DE MOSSORO

PAROQUIA DE SANTO ANTONIO

CNPJ 08.264.111/0021-60

Rua Monsenhor Walfredo Gurgel, 05

A PREFEITURAL MUCICIPAL DE MARCELINO VIEIRA, ENDERECO: R CEL JOSE
MARCELINO 109. CENTRO, CEP: 59.970-000 , MARCELINO VIEIRA-RN, CNPJ: 08.357.618/0001-
15.

Assunto: PROPOSTA DE PRECO

Excelentissimo Senhor,
KERLES JACOME SARMENTO.
Prefeito Municipal de Marcelino Vieira-RN.

Venho por meio desta, oficializar a proposta de locagéo do prédio onde funciona o Servigo de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, endereado na Rua Tancinha Pontes N°31. Conforme
conversa presencial no dia 30 de janeiro, ficando acordado o valor de R$ 1.000,00 mensais. o que equivale

a um valor anual de R$ 12.000,00.

Marcelino Vieira-RN, 30 de janeiro de 2024.

Padre Alfredo Leonardo Fernandes
Administrador Paroquial
CNPJ: 08.264.111.0021-60
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VALOR LOCATIVO

IMOVEL CASA NAO RESIDENCIAL |

RUA PROF [OLANDA LOPES 32

BAIRRO CENTRO
MARCELINO VIEIRA/RN CEP 59.970- 000

COORDENADA GEOGRAFICA 6 291753 38, 163547
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Visa o presente parecer, atender a solicitagao do Padre Alfredo

Leonardo Fernandes.

Pardquia de Santo Antonio da cidade de Marcelino Vieira/RN.

Este parecer de avaliacédo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 -
Avaliacdo de Imoéveis Urbanos, e da LEI 6530 / 78 que regulamenta a
profisséo de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066 / 2007 do COFECI
- Conselho federal dos Corretores de Imoveis.

E objeto do presente Parecer ¢ instruir, o processo em referéncis,
através da determinacdo técnica do valor locativo de mercado do imovel

objeto desta avaliacéao.

Saldo Comercial, localizada na Rua Prof. lolanda Lopes, 32, Bairro
Centro, Marcelino Vieira Pau dos Ferros/RN, encravado em um terreno com

aproximadamente 667m? (Seiscentos e sessenta e sete metros quadrados),

b
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com uma area construida aproximadamente 378m? (Trezentos e setenta e oito
metros quadrados).

Imovel localizado em uma &rea ampla com facil acesso as principais
ruas da cidade, dispondo de toda infraestrutura como ruas pavimentadas,
rede agua, rede elétrica, internet, coleta de lixo duas vezes na semana.

Saldo comercial com adaptagdo para o SCFV - SERVICO DE
CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS DE MARCELINO
VIEIRA/RN.

Imovel com térreo com estrutura no teto em madeiras e telhas
ceramicas, pisos em cerédmicas, cimentos e granito, paredes em reboco
simples, porta e janelas em madeiras, parte elétrica em perfeito estado de
uso, parte hidraulica com desgastes de uso em alguns banheiros do imadvel.

Sendo o imdvel composto saldo com aproximadamente 330 metros
quadrados, refeitdrio, cozinha, despensa, dois banheiros, duas salas e

recepgao na estrada do imovel.

A vistoria do imovel foi realizada no dia 12 de dezembro de 2023.

Foi utilizado com base na avaliacgdo do imdvel o Meétodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado que define o valor através da
comparagéo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas ao imavel avaliado.
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Apresenta caracteristicas particulares reunidas no imovel como

localizagao, dimensao do terreno, padrdo construtivo e valores intangiveis.

Imoveis amostrados para comparacao:

Imével 1:

Imovel 1

Area: 100m?
Valor: R$350,00
Valor por metro quadrado: R$3,50
Imével 2:

Imovel 2

Area: 150m?
Valor: R$400,00
Valor por metro quadrado: R$2,67

Imovel 3:



IMOVRS

CREC)I 7571

Imovel 3

Area: 100m?
Valor: R$290,00
Valor por metro quadrado: R$2,90
Imével 4:

Imovel 4

Area: 175m?
Valor: R$500,00
Valor por metro quadrado: R$2,86
Imovel 5:

Imovel 5

Area: 220m*
Valor: R$700,00
Valor por metro quadrado: R$3,18

Imovel 6:
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Imovel 6
Area: 250m?
Valor: R$700,00
Valor por metro quadrado: R$2,80

Tabela de homogeneizacao:

Imovel R$/m? R$/m? homog.
1 3,50 3,50
2 2,67 2,67
3 2,90 2,90
4 2,86 2,86
5 3,18 3,18
6 2,80 2,80

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:

Média: X = Z(Xi)/n

X =298
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Desvio padrao: S=4 (Z (X - Xi) 3/(n-1)

S=0,30

Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser

menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi- X|/S < VC
Valor critico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73

Amostra 1: d = 3,50 - 2,98/ /0,30 = 1,69 < 1.73 (amostra pertinente)

Amostra 2: d = (2,67 - 2,98/ / 0,30

Il

1,04 < 1.73 (amostra pertinente)

Amostra 3: d=12,90-2,98/ /0,30 = 0,28 <1.73 (amostra pertinente)

Amostra 4: d = [2,86 - 2,98| /0,30 = 0,42 < 1.73 (amostra pertinente)

Amostra 5: d = [3,18 - 2,98| / 0,30 0,65 < 1.73 (amostra pertinente)

Amostra 6: d =12,80-2,98| /0,30 = 0,61 <1.73 (amostra pertinente)
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Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos

quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc*S/¥ (n-1) e Ls=X

+tc*S/Y (n-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuigao t de Student, para

80% de confianca e 5 (n-1) graus de liberdade.
Limite inferior do intervalo de confiancga (Li):
Li = 298-1.48*0,30/V (6-1) = 2,78
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 2,98 + 1.48*0,30/y (6-1) = 3,19

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatacéo do intervalo de confianca, o campo

de arbitrio € idéntico ao intervalo de confianga.

Campo de arbitrio: de R$2,78 a R$3,19

Tomada de decisédo sobre o valor unitario do aluguel do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do

campo de arbitrio.
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Como sugestdo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro

do campo de arbitrio: 2,90 (amostra 3); 2,86 (amostra 4); 3,18 (amostra 5):
2,80 (amostra 6).

Valor unitario do aluguel do imével avaliando: R$2,93

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
R$2.93 * 378m? = R$1.107,54

Valor final

(+5%) VALOR LIMITE SUPERIOR = R$ 1.162,91 1 1
(=)VALOR LIMITE MEDIO = R$1.107,54
(-5%) LIMITE INFERIOR = R$ 1.052,16 | |

Valor do aluguel do imével avaliando: R$1.107,54

O corpo do laudo é composto de 22 paginas, rubricadas pelo
avaliador, que subscreve esta Ultima.

Pau dos Ferros/RN — 09 de janeiro de 2024.

1

Charles Aristdteles de Freitas Lopes
Corretor de Imoveis / Avaliador Imobiliario
CRECI F-RN 3074 / CNAI 33699
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Charles
Lopes

CORRETOR DE IMOVEIS
AVALIADOR IMOBILIARIO

slopes@igma ] entro Pe jos Ferros/RN
DADOS PESSOAIS

NOME. CHARLES ARISTOTELES DE FREITAS LOPES
AVALLL

QUALIFICACAO: CORRETOR DE IMOVEIS / AVALIADOR

DE IMOVEIS

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: CASADO

CRECI: 3074 - 17 REGIAC

CNAI: 3369¢

o sl

FORMACAO

TTl - TECNICO EM TRANSACOES IMOBILIARIAS DESDE
(25 DE SETEMBRO DE 2008)

CREDENCIANDO NO CRECI

CORRETORES DE IMOVEIS DESDE (27 DE ABRIL DE
2009)

ITO AVALIADOR IMOBILIARIO DESDE { DEZEMBRO
2013 )

FORMACAO ACAMEMICA
BACHARELADO EM CIENCIAS CONTABEIS, PELA
UNIVERSIDADE ESTADUAL DO RIO GRANDE DO N
(UERN). NO ANO DE 2014

REGISTRO NO CRECI

COSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 17°
REGIAO/RN - CRECI 3074 F

o

REGISTRO NO COFECI - CNAI

CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS
- CNAI 33699
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CARTAD ANUAL DE REGULARIDADE £
IDENTIDADE PROFISSIONAL

CHARLES ARISTOTELES DE FREITAS
“otreor S Imowme

CRECI-RN 3074
CNAI 33623

1504/2024

AP SERCTO0 WAL 0 COWG TANTILLSE SV LB 20T

SERVIGCO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
e CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

O Conselho Federal de Corretares de 1|r1-_"+.‘e|s certifica que o Corretor de Imoveis

=pff  Conseino Reglonal do Comelores de Imdveis
CRECI 17* Regiso/Rit :

B R s e

st e e e CRECH
g 120052009

Tecras em Transaars wrob:
-~ > 04 § £ ]
3 WL Lchud
$5 W L
SORINTE CANI 08 CONRT IR PORFY MOUEE S MARID WS TA
Prrunbonte du CRECH Oorater Sacrotare

OENTOAR £, VAT BN TOOD TERATIORIO SACIMA (LE & 105 §THS 180

SATENA

-,
P s

N° 33699

Tharles Aristotcles de Freitas Lopes

inscrito em 12/03/ 2009 no CRECT 17° Regido/RI1 sob o n® 3.074 estd registrado no CADASTRO

HMACIONAL DE AVALIADORES TMOBILIARIOS ¢ habilitado_ na forma da Resolugdo |

OFECL n®

1.066/2007 e Ato Hormativo-COFECT n° 001/2011, a emitir

PARECER TECHICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

Hobel bogde Profusseen

Teersce em Trensagdes Imobsiores
Certvhicade de A dc Expedudc por
CRECT 21 BEGLADPB

F A0,
JOAQ TEODORO DA SILVA
Presidente

Assinatura do Avaliader

Registre vilide por trés anes o porti da dete
Chove de Autenticagie e IBdbe9aledee 111447,

Brasilia (DF), 03 de maic de 2021

HARLE ARITTOTELES DE FREITAL LOVES

'f. Y
ROMULO SOARES DE LIMA

Diretor Secretdrio

de emuscio oo




