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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 00008/2024

1. Informacdes Basicas

1.1 O Processo Administrativo correspondente as demandas geradas para a condugdo da
futura contratagio ¢ de namero 00008/2024.

1.2 O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera & necessidade abaixo
especificada.

1.3 O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solugfio para supri-la, em observéncia ds normas vigentes ¢ aos principios que regem
a Administragdo Publica.

2. Descricio da Necessidade

2.1 Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locagdo
de iméveis "devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagio, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagio dos investimentos
necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida
lei.

2.2 Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que € inexigivel a
licitagdio quando inviavel a competigéio, em especial nos casos de, entre outros. "aquisi¢éo ou
locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem_necessdria sua
escolha".

2.3 A administragdo publica possui a discricionariedade de buscar para locagdo um imével
que se mostre conveniente e que atenda a todas as finalidades do setor que necessita do imével.
Nido bastante a isso € dever da administracdo pautar-se nos principios que regem a
administragdo puablica, principalmente os da conveniéncia, oportunidade, economicidade e
legalidade.

2.4 No caso em apresso, o imével em comento ja foi alugado por esta Unidade solicitante
em dispensa de licitagdo n° DL14/2019 sendo assim um espaco ja conhecido e acessivel a toda
populagdo, além de que faz necessdrio justificar que a prefeitura de Marcelino Vieira, (poder
executivo) ainda possui poucos prédios e instalagdes proprias, assim para suprir as necessidades
de desempenho das atividades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social no que tange ao
funcionamento do CRAS se faz necessario a locagiio do imével localizado a zona urbana deste
Municipio.

2.5 A localizagdo do CRAS ¢ fator determinante para que ele viabilize, de forma
descentralizada, o acesso aos direitos socioassisténciais. O CRAS deve ser instalado
prioritariam ente em locais de m aior concentra¢do de familias em situag@o de vulnerabilidade,
com concentra¢do de familias com renda baixa, com presenga significativa de familias e
individuos beneficiarios dos programas de transferéncias de renda, como o BPC- Beneficio de
Prestacdo Continuada, Bolsa Familia e outros, conform e indicadores definidos na Norma
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Operacional Basica - NOBSUAS/2005.

2.6 O espago fisico do CRAS é reflexo da concepgio de lugar de concretizagdo de direitos
socioassisténciais, local em que as familias sdo acolhidas. onde sdo disponibilizados os servigos
de protecdo basica e encaminhados necessarios.

2.7 Portanto, ¢ uma referéncia para as familias que vivem no seu territorio de abrangéncia
daRua Maria José da Costa e demais ruas vizinhas.

2.8 Para tanto foi feito avaliacdo do imével, apresentado com laudo de inspegéo por e
encaminhado junto a proposta de prego do locador conforme segue anexo a este processo.

3. Requisitos da Contratacio

3.1 A locacdo de imovel se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento
do CRAS. O imovel foi escolhido com base na necessidade informada e, em atencdo ao
preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislacio vigente, conforme
documentos contidos nos autos deste processo administrativo.

3.2 Frisa-se ainda a informacdo de que o imovel em questdo atende as necessidades de
funcionamento, tendo local amplo, ventilado e com localizagdo extremamente favoravel para o
atendimento da demanda do departamento em questdo.

4. Levantamento de mercado e justificativa da escolha do tipo de solucio a contratar

4.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administragio sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

4.2 Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em
matéria de solugdes para o caso em tela, a Administragdo Publica em geral; costuma adotar ao
menos duas opgdes para execugdo deste servigo, sdo eles:

- Aquisi¢cdo: No modelo de aquisi¢do de imovel, a Administragdo Puablica adquire o imdvel
e assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengdo. Esta solugdo ¢
adotada cm situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma
ope¢do vidvel, isto €, ndo ¢ localizado nenhum imoével que se adeque as condigdes necessarias
para o funcionamento.

- Locagiio: No modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagdo de
imovel pela contratada,com todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os
termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administracdo publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este é 0 modelo mais representativo no &mbito dos orgéos
da Administragio Pablica municipal atualmente.

4.3 Solu¢do: Locagdo de imovel, destinado ao funcionamento do CRAS a ser realizado
por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado
pela Administracdo, evidenciando vantagem para ela.

Dispensa-se a declaracdo emitida pelo setor de engenharia da Prefeitura Municipal de
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Marcelino Vieira-RN, tendo em vista o parecer Técnico avaliatorio Mercadologico de valor
locativo em anexo.

5. Levantamento de Mercado

5.1 Constatou-se,conforme apurado em parecer técnico avaliatorio Mercadologico de
valor locatarios realizado por corretor, que os valores de mercado condiz com o que foi
previamente aporvado, conforme anexo

6. Estimativa do Valor da Contratacio

6.1 Com base nos custos para a execuco do objeto da contratagdo, obtidos mediante
pesquisa de mercado devidamente realizadas nos termos da legislagio, regulamentos ¢ normas
vigentes, relacionados, a ESTIMATIVA PRELIMINAR TOTAL ¢ equivalente a R$ 7.200,00
(SETE MIL E DUZENTOS REAIS) anualmente.

7. Descri¢ido da Solugio

7.1 A solugiio que melhor atende aos interesses e as necessidades da Administragdo,
representada pela sua estrutura organizacional, em primeiro momento, com relagéo ao modelo
de contratagfo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso
porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratag¢do ¢ o baixo
custo, quando comparado com a aquisi¢io de imével.

8. Justificativa para o nio parcelamento da solugéo

8.1 Ndo aplicivel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item unico e
indivisivel ndio ha a que se falar de parcelamento de objeto.

9. Resultados Pretendidos
0.1 A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagio sio:
a) Garantir as minimas condig¢des de alocagfio de méveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do puiblico alvo e qualidade no atendimento;
¢) Nao paralizagdo das atividades esséncias desenvolvidas pela administragéo publica

10. Providéncias a serem adotadas

10. O imével deve estd em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades relacionadas anteriormente, durante
a vigéncia do Contrato.
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11. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

11.1Trata-s¢ de procedimento autonomo € ndo existem contratagdes correlatas ¢/ou
interdependentes para a contratagio pretendida.

12. Possiveis Impactos Ambientais

12.1 Nio estdio previstos impactos ambientais em decorréncia da contratagdo e execugdo
deste servigo.

13. Declaraciio de Viabilidade
13.1Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagdo.

14. Responsaveis pela Elaboracio

14.1Favoravel.

Marcelino Vieira-RN 30 de janeiro de 2024

Arli Debora Pereira Paiva

Secretari nicipal de Assisténcia Social
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"Responsavel pela Demanda: Arli Débora Pereira Paiva [E-mail/Telefone:

Objeto: Locacdo de imével para funcionamento das atividades do centro de referéncia de assisténcia social- CRAS do Municipio|

de Marcelino Vieira/RN
(x) Servigo ndo continuado

Forma de Contratacio sugerida:

(x) Inexigibilidade Modalidades da Lei n.2 14,133/21:

| 1. Justificativa da necessidade da contratacdo
i

Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locacdo de imoveis "devera ser precedida
de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagao dos
investimentos necessarios”, ressalvando, para tanto, ¢ disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

No caso em apresso, O imovel em comento ja foi alugado por esta Unidade solicitante em dispensa de licitacao n®
DL14/2019 sendo assim um espaco ja conhecido e acessivel a toda populagdo, além de que faz necessario justificar que a
prefeitura de Marcelino Vieira, (poder executivo) ainda possui poucos prédios e instalag@es proprias, assim para suprir as
necessidades de desempenho das atividades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social no que tange ao funcionamento do
CRAS se faz necessario a locacdo do imdvel localizado a zona urbana deste Municipio.

A localizag8o do CRAS é fator determinante para que ele viabilize, de forma descentralizada, o acesso aos direitos
socioassisténciais. O CRAS deve ser instalado prioritariam ente em locais de m aior concentracdo de familias em situagdo de
vulnerabilidade, com concentracdo de familias com renda baixa, com presenca significativa de familias e individuos beneficiarios
dos programas de transferéncias de renda, como o BPC- Beneficio de Prestagdo Continuada, Bolsa Familia e outros, conform e
indicadores definidos na Norma Operacional Bésica - NOBSUAS/2005

0 espaco fisico do CRAS é reflexo da concepgéo de lugar de concretizagdo de direitos socioassisténciais, local em que
as familias sdo acolhidas, onde sdo disponibilizados os servicos de prote¢do basica e encaminhados necessarios.

Portanto, & uma referéncia para as familias que vivem no seu territdrio de abrangéncia daRua Maria José da Costa e
demais ruas vizinhas.

Para tanto foi feito avaliagdo do imdvel, apresentado com laudo de inspecdo por e encaminhado junto a proposta de
preco do locador conforme segue anexo a este processo.

2. Quantidade de servigo da solucdo a ser contratada

item Descricdo (sucinta) Unidade Quantidade

01 Locacao do Imovel CRAS MES 12

3. Previsdo

A locagdo predial se dd por um periodo de 12 meses, podendo este ser prorrogado

4, Observacoes gerais
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Quaisquer duvidas ou esclarecimentos devem sempre ser solicitados a unidade gestora solicitante

5. Indicagdo do(s) integrante(s) da equipe de planejamento

Arli Debiora Pereira Paiva
Marcelino Vieira/RN, 30 de janeiro de 2024
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