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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 00001/2024

1. Informagdes Basicas

1.1 O Processo Administrativo correspondente as demandas geradas para a condugdo da
futura contratagio é de namero 00001/2024.

1.2 O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagdo de solugio que atendera a necessidade abaixo
especificada.

1.3 O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solugéo para supri-la, em observéncia s normas vigentes e aos principios que regem
a Administragio Publica.

2. Descricdo da Necessidade

2.1 Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locagéo
de im6veis "deverd ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida
lei.

2.2 Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que € inexigivel a
licitagdo quando invidvel a competi¢io, em especial nos casos de, entre outros, "aquisi¢io ou

locagdo de imével cujas caracterfsticas de instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua

escolha”.

2.3 A administragdo publica possui a discricionariedade de buscar para loca¢do um imovel
que se mostre conveniente e que atenda a todas as finalidades do setor que necessita do imdvel.
Nao bastante a isso é dever da administragdo pautar-se nos principios que regem a
administragdo publica, principalmente os da conveniéncia, oportunidade, economicidade e
legalidade.

2.4 No caso em apresso, e por meio de avaliagdo prévia, descreve através de fotos das
salas, as condigdes do imovel a ser locado, apresentando-se perfeitamente ajustado as
necessidades ¢ demandas do Municipio.

2.5 Importante frisar, que foram levadas em consideragdo a localizagdo do imodvel, o acesso
ao publico, a apresentagdo do espago fisico necessério e principalmente o prego do aluguel.
Nesse sentido, bem se justifica o aluguel ora pleiteado pela administragio publica visto as
condi¢des da avaliagdo realizadas por Laudo de Inspegdo Predial.

2.6 As instalagdes pretendidas foram escolhidas levando-se em conta o espago fisico
amplo ¢ a localizagao do imovel, eis que é amplo, situado no centro da cidade.

2.7 A prefeitura de Marcelino Vieira, (poder executivo) ainda possui poucos prédios e
instalagdes proprias, assim para suprir as necessidades de desempenho das atividades da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social no que tange ao funcionamento do programa do
Leite potiguar se faz necessario a locagio do imével localizado a zona urbana deste Municipio.
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2.8 Oportuno que se verifica que o referido imével esta plenamente adaptado, revelando-
se os fatores de prego, espago e localizagdo, o que condicionam a escolha.

2.9 Sendo assim, em atendimento ao Principio da Economicidade, Interesse Publico e
Eficiéncia Administrativa acima relatados ¢ fundamental e legal a locagfio pretendida.

3. Requisitos da Contratagio

3.1 A locagdo de imdvel se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento
de Posto de Distribui¢do do Leite Potiguar, onde é realizado a entrega e armazenamento do
mesmo. O imovel foi escolhido com base na necessidade informada e, em atengdo ao
preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislagdo vigente, conforme
documentos contidos nos autos deste processo administrativo.

3.2 Frisa-se ainda a informagdo de que o imovel em questdo atende as necessidades de
funcionamento do referido posto de distribui¢do, tendo local amplo, ventilado e com localizag&o
extremamente favoravel para o atendimento da demanda do departamento em questdo.

4. Levantamento de mercado e justificativa da escolha do tipo de solugdo a contratar

4.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administragdo sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

4.2 Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet. observou-se que, em
matéria de solugdes para o caso em tela, a Administragio Publica em geral; costuma adotar ao
menos duas opgdes para execucdo deste servigo, sdo eles:

- Aquisi¢dio: No modelo de aquisigéo de imével, a Administragdo Publica adquire o imével
e assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutencio. Esta solugdo é
adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma
opg¢do viavel, isto &, ndo ¢ localizado nenhum imével que se adeque as condi¢des necessarias
para o funcionamento.

- Locagdo: No modelo de locagdo de imovel, o servico consiste na disponibilizagio de
imével pela contratada,com todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os
termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este ¢ 0 modelo mais representativo no dmbito dos 6rgdos
da Administragdo Publica municipal atualmente.

4.3 Solugdo: Locagdo de imével, destinado ao funcionamento de posto de Distribui¢do do
Programa do Leite Potiguar a ser realizado por Inexigibilidade de Licitagio, utilizando-se o

critério de singularidade do imével a ser locado pela Administraciio. evidenciando vantagem
para ela.

A declaragdo emitida pelo setor de engenharia da Prefeitura Municipal de Marcelino
Vieira-RN, atesta a inexisténcia de imével de propriedade do municipio que atenda aos critérios
¢ necessidades referida unidade, conforme documento em anexo
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5. Levantamento de Mercado

5.1 Na Pesquisa de mercado demonstrou que existem varias empresas especializadas na
area de elaboragéo/confeccdo e impressdo de Revista Institucional para divulgagio e que as
necessidades do Municipio poderdo ser sanadas por intermédio da contratagio de empresa
especializada.

5.2 Constatou-se, inclusive, que para a realizagio de despesas semelhantes ao objeto do
presente estudo técnico, diversas entidades publicas efetivam a contratagio de forma analoga a
que se pretende adotar pela Administragdo, cumprindo as regras e exigéncias legais e
normativas..

6. Estimativa do Valor da Contratacio

6.1 Com base nos custos para a execugio do objeto da contratagdo, obtidos mediante
pesquisa de mercado devidamente realizadas nos termos da legislag@o, regulamentos e normas
vigentes, relacionados, a ESTIMATIVA PRELIMINAR TOTAL é equivalente a R$ 7.800,00
(SETE MIL E OITOCENTOS REAIS) anualmente.

7. Descricdo da Solucio

7.1 A solugdo que melhor atende aos interesses e as necessidades da Administragéo,
representada pela sua estrutura organizacional, em primeiro momento, com relagdo ao modelo
de contratag@o a ser escolhido, sugere-se que seja adotado 0 modelo de locagdo de imével. Isso
porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo ¢ o baixo
custo, quando comparado com a aquisi¢do de imével.

8. Justificativa para o nio parcelamento da solugdo

8.1 Néo aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e
indivisivel ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

9. Resultados Pretendidos

9.1 A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sdo:
a) Garantir as minimas condi¢des de alocag@o de moveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
¢) Nao paralizacdo das atividades esséncias desenvolvidas pela administragio publica

10. Providéncias a serem adotadas

10. O imével deve estd em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades relacionadas anteriormente, durante
a vigéncia do Contrato.
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11. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

11.1Trata-se de procedimento autbnomo e nfo existem contratagdes correlatas e/ou
interdependentes para a contratagio pretendida.

12. Possiveis Impactos Ambientais

12.1 Néo estéio previstos impactos ambientais em decorréncia da contratacio e execugdo
deste servigo.

13. Declarac¢io de Viabilidade
13.1Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratacdo.

14. Responsiveis pela Elaboracio

14.1Favoravel.

Marcelino Vieira-RN 02 de janeiro de 2024
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