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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 00009/2024

1. Informacdes Basicas

1.1 O Processo Administrativo correspondente as demandas geradas para a conducdo da

futura contratagio é de namero 00009/2024.

1.2 O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento aprese.nta
os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo
especificada. ‘ ‘

1.3 O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e 1der{t1ﬁca‘1r no mercado
a melhor solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes € a0s principios que regem

a Administragiio Publica.

2. Descriciio da Necessidade

2.1 Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locagéo
de iméveis "devera ser precedida de licitagio e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservacio, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessarios”, ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida
lei.

2.2 Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que ¢ inexigivel a
licitagdo quando inviavel a compeli¢do, em especial nos casos de, entre outros, "aquisi¢do ou
locagiio de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagiio tornem_necessdria sua
escolha".

2.3 A administrag¢do puiblica possui a discricionariedade de buscar para locagdo um imovel
que se mostre conveniente e que atenda a todas as finalidades do setor que necessita do imovel.
Ndo bastante a isso € dever da administragdo pautar-se nos principios que regem a
administragdo publica, principalmente os da conveniéncia, oportunidade, economicidade e
legalidade.

2.4 No caso em apresso, e por meio de avaliagio prévia, descreve através de fotos das
salas, as condigdes do imével a ser locado, apresentando-se perfeitamente ajustado as
necessidades e demandas do Municipio.

2.5 Os servicos de Convivéncia e Fortalecimento de vinculos-SCFV é um servigo da
prote¢dio basica e que ¢ ofertado de forma complementar ao trabalho social com as familias.

2.6 E uma forma de intervengdo social planejada que cria situagdes desafiadoras, estimula
e orienta os usudrios na construgdo e reconstrugdo de suas histérias e vivéncias individuais,
coletivas e familiares.

2.7 O servigo tem como objetivo fortalecer as relagdes familiares e comunitérias, além de
promover a integracdo € a troca de experiéncias entre os participantes, valorizando o sentido de
vida coletiva.

2.8 O SCFV possui um cariter preventivo, pautado na defesa e afirmagdo de direitos e no
desenvolvimento de capacidade dos usudrios e se materializa por meio de grupo e os encontros
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consistem alternativas para o enfrentamento de situagdes de vulnerabilidades promovendo em
seus espagos um aprendizado e ensino de forma igualitarias de idosos e gestantes.

2.9 Dessa forma é imperioso ter uma instalagdo harmoniosa que possa atrair ¢ acolher os
usuatios a estar participando ativamente das atividades oferecidas pelo programa, dandq a
oportunidade de terem uma vida mais digna de existéncia, oferecendo-lhe aportes necfessénos
para enfrentar as adversidades da vida. Assim se faz necessario um espago ¢ conforto aos

usuarios do SCFV.
210 Nesse sentido, o imével em comento guarda todas as condigdes supra apresentadas,

além de que esta localizado na drea de facil acesso para a comunidade. Sendo assim, em
atendimento ao Principio da Economicidade, Interesse Publico e Eficiéncia Adminmistrativa
acima relatados ¢ fundamental ¢ legal a locago pretendida.

3. Requisitos da Contratacéao

3.1 A locagio de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento
de SCEV. O imével foi escolhido com base na necessidade informada e, em atengdo ao
preenchimento dos requisitos necessérios impostos pela legislagdo vigente, conforme
documentos contidos nos autos deste processo administrativo.

4. Levantamento de mercado e justificativa da escolha do tipo de solugiio a contratar

4.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administragdo sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade ¢ eficiéncia.

4.2 Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em
matéria de solugdes para o caso em tela, a Administragio Publica em geral; costuma adotar ao
menos duas opgdes para execugdo deste servigo, sdo eles:

- Aquisi¢iio: No modelo de aquisigéo de imovel, a Administragio Puiblica adquire o imével
¢ assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutencio. Esta solugdo é
adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locac@io ndo se mostra uma
op¢do viavel, isto €, ndo € localizado nenhum imével que se adeque as condi¢des necessarias
para o funcionamento.

- Locagdo: No modelo de locagdo de imovel. o servigo consiste na disponibilizagdo de
imoével pela contratada,com todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os
termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este ¢ o modelo mais representativo no 4mbito dos orgios
da Administragdo Phiblica municipal atualmente.

4.3 Solugdo: Locagfio de imével, destinado ao funcionamento do SCFV a ser realizado por
Inexigibilidade de Licitagfo, utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado
pela Administragdo, evidenciando vantagem para ela.
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4.4 Dispensa-se a declaragio emitida pelo setor de engenharia da Prefeitura Municipal de
Marcelino Vieira-RN. tendo em vista o parecer Técnico avaliatorio Mercadologico de valor
locativo em anexo.

5. Levantamento de Mercado

5.1 5.1 Constatou-se,conforme apurado em parecer técnico avaliatorio Mercadoldgico de
valor locatarios realizado por corretor, que os valores de mercado condiz com o que foi
previamente aporvado, conforme anexo

6. Estimativa do Valor da Contratac¢io

6.1 Com base nos custos para a execugdo do objeto da contratagéo, obtidos mediante
pesquisa de mercado devidamente realizadas nos termos da legislagdo, regulamentos e normas
vigentes, relacionados, a ESTIMATIVA PRELIMINAR TOTAL é equivalente a R$ 12.000,00

(DOZE MIL REAIS) anualmente.

7. Descrigdo da Solucio

7.1 A solugido que melhor atende aos interesses ¢ as necessidades da Administragdo,
representada pela sua estrutura organizacional, em primeiro momento, com relagdo ao modelo
de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado 0 modelo de locagdo de imovel. Isso
porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo € o baixo
custo, quando comparado com a aquisicdo de imovel.

8. Justificativa para o nio parcelamento da solucio

8.1 Nao aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e
indivisivel nfio ha a que se falar de parcelamento de objeto.

9. Resultados Pretendidos

9.1 A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sdo:
a) Garantir as minimas condi¢des de alocagfio de mdveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
¢) Nao paralizagdo das atividades esséncias desenvolvidas pela administragdo publica

10. Providéncias a serem adotadas

10. O imével deve esta em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as

condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades relacionadas anteriormente, durante
a vigéncia do Contrato.
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11. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes
11.1Trata-se de procedimento autdnomo e ndo existem contratagdes correlatas e/ou

interdependentes para a contratag@o pretendida.
12. Possiveis Impactos Ambientais
12.1 Nio estdio previstos impactos ambientais em decorréncia da contratag@o e execucdo
deste servigo.

13. Declaracio de Viabilidade
13.1Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagao.

14. Responsiveis pela Elaboragdo

14.1Favoravel.
Marcelino Vieira-RN 30 de janeiro de 2024

Arli Débora Pereira Paiva
nicipal de Assisténcia Social

Secretiria

Cel Jose Marceling, N° 109 - Centro, CEP: 5997000040

CNPJ: 08.357.6180001-15
E-miail: prefeitnramarcelinovieirate gmail. com felefine: 3385-2070

Perlercior Jodi Medeiros
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA
DEMANDA (DFD)

Setor Requisitante (Unidade/Setor/Depto.): Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Responsavel pela Demanda: Arll Débora Pereira Puiva

Objeto: Locagdo de imével para funcionamento das atividades do servico de convivéncia e fortalecimento de vinculos- SCFV do

Municipio de Marcelino Vieira/RN.

(x) Servigo ndo continuado

[ E-mail/Telefone:

Forma de Contratagdo sugerida:

(x) Inexigibilidade Modalidades da Lei n.2 14.133/21:

1. Justificativa da necessidade da contratacdo

Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locagdo de imaveis "devera ser precedida de licitagdo e avaliacao

prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptaces e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios”,

ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

No caso em apresso, e por meio de avaliagio prévia, descreve através de fotos das salas, as condi¢des do imdvel a ser locado, apresentando-

se perfeitamente ajustado as necessidades e demandas do Municipio.

Os servigos de Convivéncia e Fortalecimento de vinculos-SCFV é um servigo da protegdo bdsica e que é ofertado de forma complementar ao

trabalho social com as familias.

E uma forma de intervencdo social planejada que cria situacBes desafiadoras, estimula e orienta os usudrios na construgio e reconstrucio de

suas histdrias e vivéncias individuais, coletivas e familiares. O servigo tem como objetivo fortalecer as relag8es familiares e comunitarias, além

de promover a integracdo e a troca de experiéncias entre os participantes, valorizando o sentido de vida coletiva. O SCFV possui um carater
preventivo, pautado na defesa e afirmacdo de direitos e no desenvolvimento de capacidade dos usuérios. ,
O SCFV se materializa por meio de grupo e 0s encontros consistem alternativas para o enfrentamento de situagdes de vuinerabilidades
promovendo em seus espagos um aprendizado e ensino de forma igualitirias de idosos e gestantes, .
Dessa forma é imperioso ter uma instalagio harmoniosa que possa atrair e acolher os usudrios a estar participando ativamente das atividades
oferecidas pelo programa, dando a oportunidade de terem uma vida mais digna de existéncia, oferecendo-lhe aportes necessarios para |

enfrentar as adversidades da vida. Assim se faz necessério um espago e conforto aos usudrios do SCFV. Nesse sentide, o imével em comento

guarda todas as condi¢Bes supra apresentadas, além de que esta localizado na drea de facil acesso para a comunidade.

2. Quantidade de servigo da soluc3o a ser contratada

Item Descrigdo (sucinta) Unidade Quantidade

01 Locagao do Imdvel SCFV MES 12
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[ 3. Previsdo

A locacéio predial se dd por um periodo de 12 meses, podendo este ser prorrogado

4. Observagdes gerais

Quaisquer duvi

5. Indicagdo do(s) integrante(s) da equipe de planejamento

das ou esclarecimentos devem sempre ser solicitados a unidade gestora solicitante

Arli Debiora Pereira Paiva
Marcelino \(ieira/RN, 30 de janeiro de 2024
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